TRIBUNALE'DI CASSINO
SEZIONE CIVILE — ESECUZIONI IMMOBILIARI
G.E. DoTT. Lorenzo Sandulli
PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E.I. N. 34/2022 LOTTO 01
CUSTODE GIUDIZIARIO Avv. ANTONIO TARI 1EL.0776/1722809
MairL:antonio.tari81@iibero.it

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

TERZO ESP ERIMENTO

L’Avv. Antonio Tari c.f TRANTN81A2‘)C034B nominato Professionista Delegato
(referente della procedura) dal Tribunale con provvedimento del 18.12. 2024 ‘

AVVIQA CHE
Presso la sala Avvocati del Tribunale di Cassino con sede in Via Tasso, con il Gestore della
vendita Societd Aste Giudiziarie Inlinea s.pa. ¢ tramite il suo portale {(www astetelematiche.it) il
giorno 20.11.2025 ore 10.00 ss, avra inizio con 'esame delle offerte telematiche la procedura di
vendita senza incanto con modalita telematica asincrona dei seguenti beni:

LOTTON. I1; .
Bene N° I - Fabbricato civile ubicato a Arce (FR) v1a Collealto 70, piano sl-t 11 fabbrlcato
identificato come bene n°l, in catasto al fog,ho 24 mappale 511 sub 2, ¢ destinato a cwlle
| abitazione, si sviluppa su unico livello con un locale gantma al piano interrato. Unitamente al
fabbricato & accatastato un manufatto adibito a_‘ iegnaia/ﬁ:anile con evidenti problemi di dissesto
(oggi crollato a seguito di maltempo). Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 24, Part. 511, Sub.
2, Zc. 2, Categoria A4, mq. 205,41. L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta
(1/1) . Immobile occupato dal debitore e dalla coniuge non esecutata.
e Bene N° 2 - Unitd collabente ubicato a Arce (FR) - via Collealto 70 L'immobile identificato
come bene n°2, in catasto al foglio 24 mappale 511 sub 3, & costituito da un fabbricato su due
livelli. Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 24, Part. 511, Sub. 3, Categoria 2. L'immobile
viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
e Bene N° 3 - Terreno ubicato a Arce (FR) - via Collealto. Terreno seminativo adibito a
giardino pertinenziale all'abitazione. Identificato al catasto Terreni - Fg. 24, Part. 1038, mq. 440.

Qualita Seminativo arborato Viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)



e Bene N° 4 - Terreno ubicato a Ar(%e (FR) - yia Collealto. Terreno seminative adibito a giardino
pertinenziale all'abitazione. Identificato al catésto Terreni - Fg. 24, Part. 1039, mq. 450. Qualita
Seminativo arborato Viene posto in *;fendita per il diritto di Proprieta (1/1).

Si precisa come da certificato di destinazione urbanistica che i beni del lotto 1 ricadono in zona
agricola E1.

Al prezzo base d’asta di € 42.240,00 (quarantaduemiladuecentoquarantaeuro/00) ;
Offerta minima € 31.680,00 (trentunomilaseicentottantaesuro/00);

In caso di gara ex art. 573 cpc eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Eure 1.000,00 ( milleeuro/00). '

Immobili megho indicati e descritti nella relazione dell’esperto stimatore in atti alla quale st
rinvia per pit dettagliate notizie circa lo stato dei fuoghi e la situazione catastale e urbanistica

dello stesso ed ulteriori problematiche riscont_fate.

DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita.

[A] DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL OFFERTA:

» _le offerte di acquisto dovranno essere’ depositate in via telematica entre e non oltre le

ore 12.00 del giorno precedente a quello fissato dal delegato per il loro esame e per la

vendita: qualora la data finale per ia presentazione delle offerte cada in un giormo festivo, le

offerte dovranno essere depositate entro le ore 12.00 del giorno non festivo immediatamente

precedente; |

« ammessi a depositare le offe'rte telematiche tramite I’apposito modulo ministeriale, al
quale si accede dal portale del gestore, sono escluswamente I’offerente oppure il suo procuratore
legale, cioé I’Avvocato, ai sensi degli artt 571 e 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del
pagamento del bollo in via telematica; le offerte depositate da altri soggetti saranno dichiarate
inammissibili; |

* le offerte andranno obbligatoriamente""redatte e depositate con le modalitd ed i contenuti
tutti previsti dagli artt. 12 e seguén'ti del ﬁecreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26
febbraio 2015, che percid di seguitosi riportaﬁb:

“Art. 12 - Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati.

L'offerta per la vendita telematica deve contenere: -

a) i dati identificativi dell'offerente, con lespressa indicazione del codice Sfiscale o della partita TVA;
b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) l'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto; l



e) la descrizione del bene;

P Vindicazione del referente della procedura; ,

g} la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita; -

b} il prezzo offerto e i termine per il relativo pagomento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto;

i) Uimporto versato a titolo di cauzione; :

) la data, Vorario e il numero di CRO del bonifico eﬁe[tztato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitaia la somiia oggetto del bonifico di cui alla lettera l);

n) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comma 5, wilizzata per trasmettere l'offerta e per riceveré le comunicazioni previste dal presente regolamento;

o) Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.

2. Quando lofferente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dail’autoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza q(.f;ciale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere
anteposto il codice del paese assegnante, in conformit alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-
2code dell'International Organization for Standardization;;

3. L'offerta per la vendita telematica é redatta e cifrata mea’rame un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche recniche di cui all'articolo 26 del
presente decreto. Il sofiware di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte dei
gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere bj, ¢), d), e), ) e g),
nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta eleftr onica certificata per la vendita telematica iscritti a norma
dell'articolo 13, comma 4. _ :

4. [...] Ouando I'offerta & formulata da pilt persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La procura & redatta
nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura pr zvata autenticata e pud essere allegata anche in copia per
immagine. F

5. L'offerta, gquando é sottoscritfu con f rma d[grmle puc essere trasmessa a mezzo di casella di posra
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2,.comma 1, lettera nj.

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura é rilasciata a colui che ha sottoscritto l'offerta a norma dei
presente commd. ;

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento mfo: matico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. I documenti al!egat.r sono cifrali mediante il software di cui al comma 3. Le
modalitd di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono fissate
dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13 - Modalita di trasmissione dell’offerta.

L[]

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certifi Seata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
/ ’atiesmzrone del gestore della casella di posta elettronicu certificaia per la vendita telematica di aver provveduto af
rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente regolamento.

3. Quando lidentificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver lnogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma I di una copia informatica per immagine, anche non sottoscriita con firma elettronica, di
un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell ‘riicolo 26. Quando l'offerente non dispone di un documento
di identita rilasciato da wno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere estraita dal
passaporto, |

4. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui al
comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanio previsio dal
presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14 - Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore.per la vendita telematica.
1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta compleia di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del miristero della giustizia.



2. L'offerta pervenuta all'indirizzo a;i posta ef:ettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, é
automaticamente decifrata non prima di cerqt‘o!tanta g-hon olire centoventi minuti antecedenti l'orario fissato per
Vinizio delle operazioni di vendita.

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di resirizioni per le
operazioni di selezione e copia, in uno det formati pre\zrstr dalle specifiche tecniche dell’articolo 26. Il documenio
deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli d.' cui all’ GI ticolo 12, comma I, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sone trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1. '

Art. 15 - Mancato funzionamento dei servizi inforn;cgﬁci del dominio giustizia.

1. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestorf della
vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. I
gestori ne danno notizia agli imteressali- mediante "avviso pubblicato sui propri siti inlernet e richiedono di
pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscorno i siti internet ove & eseguita la pubblicita di cui all'articolo
490 del codice di procedura civile. Nei casi'di cui al presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al
recapito dell'ufficio giudiziaric presso il quale é iscritta la procedura, indicatc negli avvisi di cui al periodo
precedente. Non prima del giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate
a norma del presente comma dall ufficio giudiziario,

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma I, U'offeria si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. Il gestore é tenuto a permeltere la
partecipazione alle operazioni di vendita dell ojj"erenfe che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta a
norma del periodo precedente”, f o

v

L’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente

Pofferta . telematica e, gl-i_;E allegati & if seguente:

offertapvp.'dgsia@giustiziacért.it

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA: i'off_érta deve quindi riassuntivamente contenere, anche
ad integrazione di quanto previsto dal‘citato Decreto, i dati seguenti con la precisazione
che quanto non previsto daI‘-'modellol.x»ministeriale dovra essere riportato in documento
separato da allegare, come tu‘gti: gli altri.; all’offerta telematica:

a) il cognome, 1! nome, il 1uog_0, la d'éﬁa di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il
domicilio, lo stato civile, ed il recaﬁito tele,'tl:b‘nico del soggetto cut andrd intestato 1I’immobile
(non sara possibile intestare I’'immobile a sogﬁ,‘gﬁétto diverso da quello che sottoscrive |’ offerta). Se
I'offerente & coniugato in fegime di. comunid*ié legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se l’offerente € minorenne, P'offerta dovra essere sotoscritta dai
genitori previa autorizzazione del 01hdice tute]a:re

b) quando l'offerta & formulata gia pia p’ersone alla stessa deve essere allegata la procura
rifasciata dagli altri offerenti al titol'_afe della césella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La procura & redatta nelIie forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata
e puo essere allegata anche in cop1a per 1mmag1ne L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma

digitale, pud essere trasmessa a mezzo di case]la di posta elettronica certificata;

e



c¢) 1 dati identificativi del bene per il qugl?: I’Offe.l‘.t.i;lf ¢ proposta, anno ¢ numero di ruolo
generale della procedura esecutiva del Tribuna-}ré. di Caséino;

d) Vlindicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta,
inferiore di oltre un quarto al valore d’asta indié;?to nella presente ordinanza ¢ quindi nell’avviso
di vendita; 3 B

e) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potfra comungue essere

superiore a novanta (90) giorni dalla data di agg;;iudicazione (termine soggetto a sospensione nel
periodo feriale); -

f) importo versato a titolo di cauzione, con data, orario e numero di CRO del relativo
bonifico, nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione ¢ stata addebitata
(tenendo presente che nel caso in cui nell’attestazione d1 avvenuto pagamento venga indicato
come codice identificativo della transazione il cd codice TRN - 0 codice similare - composto da
30 caratteri alfanumerici, devono essere indicati:solo 1 nufneri, I’uno di seguito ail’altro, € non le
lettere, i caratteri speciali o 1 trattinit); - o

g) ¢gli indirizzi previsti dall’art. 12, comrhi 4 0 5.sopra citati e ’eventuale recapito di
telefonia mobile ove ricevere le prescritte comumcazmm d1 pertinenza dell’offerente o del suo
procuratore legale che ha effettuato il deposr[o |

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL OFFERTA anche ad integrazione di quanto
previsto dal citato Decreto, tutti in forma di documento informatico o di copia informatica, anche
per immagine, privi di elementi attivi:

. bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con I’offerta ‘décriptata), del documento di identita
dell’offerente e del coniuge in comunione legale dei bem qualora I’offerente sia minore di eta o
incapace, copia del documento di identita e del codlce fiscale anche del soggetto che agisce in
suo nome ¢ delle relativa autorizzazione; qualora il coniuge offerente voglia escludere il bene
dalla comunione legale copia della dichiarazione in tal. senso dell’altro coniuge, autenticata da
pubblico ufficiale. |

» . procure rilasciata dagli altri offerenti géluando l‘éfferta ¢ formulata da pit persone) al
titolare della casella di posta elettronica certiﬁégta per la vendita telematica oppure al soggetto
che sottoscrive I’offerta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata; |

«  procura speciale o copia autentica della‘procurla generale, nell’ipotesi di offerta fatta a

mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato;



« visura camerale della societa -fattestaﬁ:fé i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerentle,r risalente a non mu di tre{-‘;ihesi, ovvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societa a]:']_a' partecipazione alla vendita in luogo del legalé
rappresentante € originale della procura Sj;jiéciale 0 copia autentica della procura generale
rilasciate da questi attestanti i poteri‘:del soggetto interno delegato;

»  dichiarazione di aver preso completa \'{isione della perizia di stima.

4. MODALITA DI VERSAMENTO DEl_fLA CAUZIONE:
esclusivamente con bonifico sul conto correﬂfe unico, intestato al Tribunale di Cassino — Conto

Asta, avente IBAN n. IT39L08987”4:3700000"00000446 (conto asta). acceso presse la Banca di

Credito Cooperativo Terra di Lavo1o San Vmcenzo de’ Paoli, Acenzia di Cassino. v1a

Lombardia n. 70 (tel. 0776/21676), con caus&e “Asta per procedura esecutiva” (senza ulteriori

specificazioni di dati 1de11t1ﬁcat1v1‘della qucedura); la_cauzione. a pena di inefficacia della

' : ot . . . N
offerta, dovra risultare accreditata sul conto enfro il giomo precedente alla vendita e dovra essere

di_importo pari almeno al 20 per cento del prezzo offerto; qualora il giorno precedente alla

vendita 31a festivo, la cauzione dovra r1su11aqe accreditata sul contro entro il giorno non festivo

umnedlatamenle precedente.

5. IRREVOCABILITA DELL' OFFERT % salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., Uofferta
presentata nella vendlta senza incahto ¢ 1rre:\:zocabﬂe. Si potra procedere all’aggiudicazione al
maggtor offerente anche qualora qpie:‘@;ti non 'qr colleghi telematicamente il giorno fissato per la
vendita. & }:-'i

6. SVOLGIMENTO DELLA VLNDITA le buste telematiche saranno aperte, alla presenza
eventuale delle parti, dei loro avvocati e dei* r,rechton iscritti non intervenuti, il giorno all’ora e
nel Iuogo indicati nell’avviso di vendlta; eyentuah ritardi sui tempi indicati non costituiscono
causa di invaliditd delle operazioni e motivé’ di doglianza da parte di alcuno; il professionista
delegato, referente della proceduffaz Veriﬁiédta la regolaritd delle offerte dara inizio alle
operazioni di vendita; gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al
portale del gestore della vendita, al quale so:t‘io stati invitati a connettersi almeno trenta minuti
prima dell’inizio delle operaziorji mediar:i—kte messaggio all’indirizzo di posta elettronica
certificata indicato nell’offerta, con estrattﬁ del’invito inviato loro via SMS; qualora per
I’acquisto del medesimo bene smnn state proposte pin offerte valide, si procedera a gara
sull’offerta piu alta, che avra dur ata CL 24 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla.
stessa ora del glomo successivo non festlvc qualora il suo termine venisse a cadere in giorni

festivi; durante il periodo della gara, ogni vartg:cmante potra effettuare offerte in aumento, ciog

rilanci, nel rispetto dell’importo minimo che viene stabilito nel modo seguente: valore inferiore 3

r



euro S0mila euro 500,00: valore inferiore a 10?()mi1a el:irb 1.000.00; valore inferiore a 200mila

euro 2.000.00: valore superiore a 200mila ei}go S.OO(L(’)O: i] tutto da inserirsi nell’avviso di

vendita a pena di inefficacia. Qualora vengapé effettuate offerte in aumento negli ultimi 10

minuti della gara la stessa sara prorogata autd@aticame'nte di ulteriori 10 minuti in modo da
permettere agli altri partecipanti di effettuare ui{eriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata
presentazione di offerte in aumento nel perlodo di prolungamento ma comungue fino ad un
massimo di dodici prolungamenti (quindi per un totale ch ulteriori 120 minuti}; la deliberazione
finale sulle offerte all’esito della gara avra Iuogo entrq il giorno successivo al suo termine,
prorogata se cadente in un giorno festivo‘ j‘al priﬁiq ‘giomo non festivo; il bene verra
definitivamente aggiudicato dal professionista dgelegato'referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato l’offerta plll alta, sulla base delle comumcazmm
effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto d1 offerte in aumento, il professionista
delegato referente della procedura disporra la Vendlta a favore del migliore offerente, salvo che il
prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stab111t0 nell’avviso di vendita e vi. siano istanze d1
assegnazione; all’offerente che non risultera aggludlcatarlo la cauzione sara restituita mediante
bonifico sul conto corrente dal quale era stata 1m1ata

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZO: in caso di aggmdwazmne il termine per il depos1to
del saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensxone nel periodo feriale) sara comunque
quello indicato nell’offerta dall’aggiudicatarlo..NeH ipotesi in cui sia stato indicato un termine
superiore a 90 giorni, il versamento del saldo _Lflel pre?zp ¢ delle spese dovra essere effettuato
comunque entro detto termine. ‘ : |

Per ’emissione del decreto di trasfenmento, nel medemmo termine 1’aggiudicatario dovra,
inoltre, versare sui conti della procedura un antlclpo sulle spese di registrazione e trasferimento
pari al 20% del prezzo di aggiudicazione (si r1b5dlsce che tali termini sono sospesi dal 1° agosto

al 31 agosto), nonché produrre al Custode-delegé_ito visure ipocatastali aggiomate.
8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: nell’ipotesi in cui il procuratore legale,

cioé I’avvocato, abbia effettuato 1’offerta e sia umasto aggmdlcatano per persona da nominare,
dovra dichiarare al delegato nei tre giorni sucoessnn alla vendita il nome della persona per la
quale ha fatto ’offerta, depositando or1g1na1,e.g_. della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in'_: @ata non successiva alla vendita stessa, ovvero
trasmettendogli via PEC detta documentazioné In copia per immagine con attestazione di
conformita.

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON1 RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: il
creditore che & rimasto assegnatario a favore d1 un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque

1-'
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giorni dal provvedimento di asseo‘lczlone 11 nome del terzo a favore. del quale deve essere
trasferito 1l'immobile, depositando la d1chmaz10ne del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da _pubbllco ufficizle e i-documenti comprovanti gli eventualmente
necessar poteri ed autorizzazioni. In mancanzs, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In
ogni caso, gli obblighi derivant } dalla ?’f’esentazione dell'istanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del cred1t01 e i |

10. ULTERIORI CONDIZIONL: |
10.1. la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cul i beni st trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragicni ed a}:ioni servitl aftive e passive; la vendita ¢ a corpo ¢
non a misura; eventuah differenze di misuia non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennitd o. r1du21one del prezzo; la vend1ta forzata non & soggetta alle norme concernenti la
garanzia' per vizi o mancanza di* quallld né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente 1"esistenza di eventuah V]Zl mancanza di qualitd o difformita della cosa
venduta, onen di qualsiasi genere —'ivi compnem ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento ch impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso ¢ dell’anno preéeﬁente nern péga‘te dal debifore = per qualsiasi motivo non
considerati, anche se' occulti e comfmque noﬁ_ evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, _indennité 0 riduzione -df.:l prezzo, essendosi di cid tenufo conto nella
valutazione dei beni. Si fara riferimento, in particolare, all’elaborato peritale depositato
dall’esperto e disponibile per la c':bfnsuitazi;ne, unitamente alla presente ordinanza, sui siti
internet (del PVP, dei gestori della pubbliéita e del Tribunale di Cassino); per gli immobili
realizzati in violazione della normam a urbam%tlco edilizia, I’aggiudicatario, potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art. 4(} della’ legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e
modificato dall’art. 46 del DPI‘ 6 gluupo 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoua enlro 12(} 010r111 dalla notifica del decreto di trasferimento;
10.2. agli effetti del DM. 22 germalo 2008 n; '37 e del D.Lgs. 192/2005 e s.m.1., I’aggiudicatario
si dichiara edotto sui contenuti dell’ ord‘rlanza di vendita e sulle descrizioni indicate
nell’elaborato peritale in ordine aglij"irhpianti;f-
10.3. I'immobile viene venduto liberd da iscfizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti.
Se esistenti al momento della Ven{ii'ta, ever.iljuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a
spese ¢ cura della procedura; se o:i:c;upato é_ié.l debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell’immobile sara effettuata a cura del custo%'e‘: giudiziario;
10.4. ogni onere fiscale derivante dalla vendii%‘fsaré a carico dell’aggiudicatario;

10.5. per tutto quanto qui non previs;to"'si app].i;d-‘ano le vigenti norme di legge.



[B] DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTG DEL PREZZO E DEGLI ONERI
ACCESSORI L0

1. Salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo
di aggiudicazione dedofta la cauzione prestata) UOvra essere versato mediante bonifico sul conto

corrente di pertinenza della procedura esecutiva entro ‘il termine indicato nell’ offerta, ovvero:

qualora sia stato indicato un termine superiore, "entro il"te_rmine massimo di 90 giomi dalla data
di vendita (soggetto a sospensione nel periodo reﬂale)

2. qualora l'immobile sia gravato da 1pote\.a 1scr1tta a garanzia di mutuo concesso ai sensi
del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dgl D.P.R:_. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero al sensi
dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembr'e; 1993 n, 385 (mutuo fondiario), l'aggiudicatario
dovra versare direttamente all'lstituto mutuant;éi, nel termine per il versamento del saldo de}
prezzo, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'lstituto per capitale, interessi, accessori
e spese di procedura nei limiti di quanto disposto dall’art.2855 c.c.., cosi come individuata dal
delegato. L'eventuale somma residua dovra essé‘re Versatq con le modalita indicate sub punto 1);
I’aggiudicatario dovra tempestivamente con&?ﬁnare al delegato 1'originale della quietanza
rilasciata dall’istituto di credito; | .

3. qualora I’aggiudicatario, per il pagamer:to del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ippteca di primo grado sull’immobile acquistato, le
somme dovranno essere erogate nel tenniﬂél._ fissato per il versamento del saldo prezzo,
direttamente dall’istituto di credito mutuante con le modalita indicate dal delegato mediante
bonifico sul conto corrente di pertinenza della procedu.ra;~ esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al
punto precedente. [’aggiudicatario dovra quindi consegnare al delegato, I’atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione e ricevuta di avvenuta registrazione
dell’atto. Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione, il
delegato presentera al Conservatore dei Registri Imurobiliari anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585, ultimo comma, c.p.c., il delegato nel
predisporre la minuta del decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserira la seguente dizione: :‘:‘ﬁlevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto & avvenuto mediante erogazione
della somma di €¥***% da parte di **** a fronte del contratto di mutuo a rogito **** de] ****
rep.*** e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca

di primo grado a garanzia del rimborso dei predetto finanziamento, si rende noto che,



conformemente a quanto disposto daI,E’aﬂ.SSSj'c.p.c., ¢ fatto divieto al Conservatore dei RR.IL. di
trascrivere il presente decreto se non unitarﬁénte all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegaté
nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazioné; e sempre che I'Istituto mutuante ne abbia fatto
espressa richiesta con atto 1'itualmenté deposﬂéto in cancelleria e trasmesso in copia al delegato,
le somme erogate potranno essere restituite dl"_i.._f'ettamente all’Istituto di credito senza aggravio di
spese per la procedura; o

4. nel medesimo termine ﬁssat'lo‘:,per il \}gafsamento del saldo del prezzo, ’aggiudicatario &
tenuto anche al pagamento degli bi1eri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene,
nonché dei compensi spettanti a npfma deli decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato
incaricato della registrazione, trar:c‘,i'izionei_r:‘ voltura del decreto di trasferimento e della
cancellazione delle formalita pregiudi.lzievoli.?égli ¢ del pari tenuto ad anticipare gli importi delle
imposte di cancellazione delle formalita prégiudizievoli. L’importo complessivo di tali oneri
accessori sara tempestivamente conjm.nicatO aal delegato successivamente all’aggiudicazione. 11
delegato, unitamente al deposito délla minuf’a del decreto di trasferimento, depositera apposita
certificazione relativa all’esatto e tempestwo Versamento da parte delP’aggiudicatario delle spese
e degli oneri accessori. Le somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al paoarrento derrh oneri accessorl e delle spese e, quindi, al
pagamento del saldo del prezzo, I mancato versamento entro il termine di quanto
complessivamente dovuto (sia a titdlo di éaldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessori)
comportera la decadenza dall’aggiudiéazione'_c::la perdita della cauzione. ~

Cassino 18.09.2025 o

Avv. Antonig ' afi )
- -



